Vi halsar dig vailkommen till Brf Gokungen 2!

I den har mappen har vi samlat information som kan vara till
hjalp for att du ska trivas med ditt boende.

Samlingsmappen innehaller rad och regler som foreningen
faststallt ska gdlla for boendet, samt stadgar och
brandskyddspolicy.

Om du har nagra fragor eller funderingar sa kontakta garna
nagon av oss i styrelsen, kontaktuppgifter finns pa
adresstavlan i entrén.

/ Styrelsenw
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1. Att boi en bostadsratt

Om du inte bott i en bostadriitt tidigare sa kan det vara bra att ldsa avsnitten 2,3 och 4 nedan som

beskriver skillnaden mellan hyresrdtt och bostadsriditt.

e Fastigheten Gokungen 2 ags av en bostadsrattsférening som har 33 lagenheter; 29 medlemmar
och 4 hyresgaster. Foreningen har dven ett garage som hyrs ut.

e  En bostadsrattsforening ar en ekonomisk féorening som har som mal att 4ga och forvalta
fastigheter for att sedan kunna erbjuda sina medlemmar att bo i fastighetens lagenheter till
en rimlig kostnad. En lagenhetsinnehavare i en bostadsrattslagenhet dger andelar i
féreningens totala dgande av fastigheten. Andelarna star i proportion till Idgenhetens storlek.
Som andelsagare och medlem har man ratt att bo i lagenheten och delta och framféra sina
synpunkter pa féreningsstimman, det hégsta styrande organet for en bostadsrattsforening.

e Som medlem i en bostadsrattsforening ar du medlem i en ekonomisk férening vars uppgift ar
att forvalta fastigheten, samt se till medlemmarnas ekonomiska intressen nar det géller
foreningens dgande av fastigheten. Detta skulle kunna jamféras med att man ager aktier i ett
fastighetsbolag. Gar fastighetsbolaget bra sa 6kar vardet pa aktierna. Gar en
bostadsrattsforening bra sa 6kar vardet pa fastigheten och darmed vardet pa medlemmarnas
andelar. Detta forhallande ar viktigt att komma ihag nar man ser pa olika kostnader for
skotsel och underhall av var fastighet.

e Kan de gemensamma I6pande kostnader och underhallskostnader hallas nere sa minskar
arsavgifterna/ boendekostnaden fér var och en och fastighetens varde okar pa den allminna
marknaden. Som boende i Gékungen 2 sa kan vi tillsammans verka fér att na detta mal med
vdr fastighet.

e Att bo i bostadsratt innebér ett gemensamt ansvar. Som medlem i féreningen har Du inte
bara ratten till en bostad i foreningens hus utan Du har ocksa skyldigheter mot foreningen
och 6vriga medlemmar. Detta géller inte bara Dig som bostadsrattsinnehavare, dven
familjemedlemmar omfattas liksom géaster, inneboende eller hantverkare som utfér arbete at

Dig i lagenheten.

e Ordningsreglerna galler ocksa for andrahands hyresgaster. Om féreningen har egna
hyresgdster galler reglerna daven dem.

e Som framgadr av gdllande stadgar fér en bostadsrittsférening sa kan det vara bra att veta
att styrelsen i vdrsta fall kan ifrdgasétta medlemskapet i féreningen om ordningsregler inte

efterféljs.




2. Bostadsrattsforeningen Gokungen 2 — hur fungerar vi?

Brf. Gokungen bildades 2004 da fastigheten koptes fran Drott Fastigheter. Féreningen antog stadgar

for sin verksamhet och en ekonomisk plan som visade hur man kunde klara féreningens kostnader

over tid.

Styrelsen

Foreningens verksamhet leds av en styrelse som viljs varje ar pa féreningsstimman.
Styrelsens uppgift ar att ta hand om den I6pande forvaltningen av féreningen och
verkstalla de beslut som féreningsstamman fattar.

Styrelses ansvar &r att se till att fastigheten forvaltas pa ett tekniskt och ekonomiskt
riktigt satt. Styrelsen har ett administrativt ansvar och ar inte ett antal personer som
dven skall fungera som fastighetsskotare eller vaktmastare. Den typen av arbetsuppgifter
skots i sa stor utstrackning som majligt av foreningens medlemmar.

Ju mer vi kan klara gemensamt sjédlva inom var forening desto lagre blir driftkostnaderna
for fastigheten och darmed lagre arsavgift for medlemmarna.

I den I6pande forvaltningen ingar ocksa ordningsfragorna. Detta innebér att styrelsen har
ansvaret for att det ar ordning och reda bade i och utanfor huset. Alla ar skyldiga att ratta
sig efter de ordningsregler som galler.

Foreningsstamman

Det hogsta beslutande organet inom en bostadsrattsforening ar Féreningsstamman som
skall hallas under varen varje ar. Till detta mote kallas alla medlemmar och da faststalls
dels foreningens arsbudget och darmed varje lagenhets arsavgift och dels valjs
medlemmar till den styrelse som har att skota det kommande arets forvaltning.

Pa foreningsstamman diskuteras storre fragor av tyngre ekonomisk natur och beslut
fattas om de riktlinjer som skall gélla for foreningen och styrelsens arbete under det
kommande verksamhetsaret. Varje medlem en har en rést och darmed majlighet att
paverka férenings utveckling.

Arsavgift

Foreningens totala kostnader skall tackas av motsvarande inkomster. Dessa utgors av
arsavgifter fran medlemmar i féreningen samt hyresintakter fran hyresgaster i
lagenheter och garage.

Arsavgiften styr till stérsta delen av den totala kostnadsmassan fér féreningen och
baseras pa respektive lagenhets andelstal i foreningen. Alla kan medverka till att halla
nere de totala kostnaderna och darmed paverka sin egen arskostnad.

Arbetsdagar

En eller tva ganger per ar kallar styrelsen till en arbetsdag inom foreningen. Syftet med
dessa dagar ar att genomféra olika underhalls- eller renhallningsatgarder som bedéms
nodvandiga for att skota fastigheten. Samt for att skapa gemenskap och darmed trygghet
i foreningen.

Alla medlemmar bér medverka vid dessa arbetsdagar for att foreningen skall slippa hyra
in externa krafter till hog kostnad. De medlemmar som inte kan delta vid en
utannonserad arbetsdag kan erbjuda sig att géra nagot annat vid en tidpunkt som battre
passar han/henne.




Underhallsplan

e Styrelsen har utarbetat och uppdaterar standigt en mera langsiktig underhallsplan for var
fastighet.

e Malet ar att vi i tid skall dtgarda olika underhallsbehov for att ddrmed minimera
kostnaderna, samt att fa en klarare bild 6ver de langsiktiga underhallskostnaderna.

3. Bostadsrattsforsakring

e Dusom borien bostadsratt ansvarar sjélv for lagenhetens inre som exempelvis malning,
tapetsering, golv och vaggbekladnad, snickerier, innerddrrar, kdksutrustning, sanitetsgods
och fonster.

e Du ansvarar ocksa for fast inredning som du eller tidigare dgare skaffat. Darfér bor du ha ett
forsakringsskydd som kan ersatta skador pa allt det som du har underhallsskyldighet for. For
att erhalla detta sa maste man dels ha en hemforsakring dels ett
bostadsrdittsfarsdkringstilldgg.

e Bostadsrittsforsdkringstilléigget har centralt tecknats i Trygg-Hansa av Gokungen 2 att gélla
for samtliga lagenheter for att inte nagon skall missa det skyddet. Du behover saledes inte
sjdlv svara for den delen i din hemforsakring.

4. Bra att kanna till

Uppdatering av namnskyltar pa lagenhetsdorr, postbox och anslagstavla; Nar ny medlem flyttar
in uppdaterar styrelsen namnet pa tidningshallaren, postboxen, samt namnet pa den boendelista
som finns pa anslagstavlan i entrén. Anmal snarast till styrelsen om nagot namn ska andras, eller

ar felstavat samt om nagon adressremsa blivit skadad.

Postbox; Till varje lagenhet hor en last postbox i entrén. Nycklar (2 st.) till postboxen skall erhallas
fran den tidigare lagenhetsinnehavaren. All post och reklam som hamnar i Din postbox &r Du
skyldig att ta bort och inte lamna t.ex. o6nskad reklam ovanpa boxen fér andra att ta hand om.

Las och nycklar; Varje lagenhetsinnehavare skall, fran den tidigare lagenhetsinnehavaren erhalla
nycklar som gar till entrédorr, tvattstuga, soprum samt till vindsdorren. Dessa nycklar ar
stamplade med HG plus ett nummer. Enligt géllande nyckelregister sa finns minst tre nycklar
registrerade per lagenhet. Var ridd om dessa nycklar eftersom de ger tilltréide till omrdden inom
fastighetens som kan bli féremdl fér inbrott.

Portkod; Fastigheten har en 4-siffrig portkod som byts med vissa mellanrum. | samband med byte
informeras alla boende i god tid fore bytet genomférs. Entrédorren kan alltid 6ppnas med
huvudnyckeln som gar till 6vriga gemensamma utrymmen om portkoden skulle krangla.

Se till att porten alltid dr stéingd!

Tvattstugan; | kdllarplanet finns féreningens gemensamma tvattstuga. Bokning av tvattider sker
pa lista som anslas ovanfor kallartrappan. Har finns ocksa regler for hur bokning far géras samt
information om felanmalan.

Observera! Mattor far inte tvattas i maskinen. Det ar dven férbjudet att farga tvatt i
tvattmaskinen. Om du tvattar starkt fargande tvatt sa ar det din skyldighet att se till att maskinen
ar ren sa att ingen farg finns kvar som kan missfarga nasta tvatt.




Avfallshantering; Fastigheten har ett soprum avsett for hushallssopor. Fér miljon och ekonomins
skull ar det viktigt att alla tar ansvar och foljer de regler som finns uppstéallda. Mindre avfall
ldmnas vid atervinningsstationerna i narheten; t ex Pontonjarparken eller Fridhemsgatan. Storre
avfall limnas pa narmaste atervinningscentral. Adresser och 6ppettider hittar du pa
www.stockholm.se

Cyklar, barnvagnar mm; Foreningen har idag inget utrymme inom fastigheten som lampar sig for
forvaring av cyklar och barnvagnar. Pa innergarden planeras ett cykelstéll med tak avsett for detta.
Observera att gédllande brandskyddsregler innebdr att det inte dr tilltet att férvara vare sig cyklar,
barnvagnar eller rollatorer i trapphuset eller pa védringsbalkongerna.

Vadringsbalkonger i trapphus; | trapphuset finns vadringsbalkonger pa varje halvt vaningsplan.
Balkongerna far inte anvdandas som forvaringsplats for olika prylar utan skall kunna utnyttjas av
alla som sa 6nskar. Rokning ar inte tillaten pa vadringsbalkongerna.

Byte av glodlampor i trapphuset; Ser Du att en lampa &ar trasig sa lagg snarast en lapp i
foreningens postbox sa ser styrelsen till att den blir bytt.

Byte av trasig huvudsédkring; Om en huvudsakring gar sonder eller ett el-arbete skall utféras pa
Din el-central sa kontakta nagon i styrelsen, som ser till att du far tillgang till el-centralerna i
kallaren.

Reparationer och underhall av lagenhet; Samtliga renoveringar i ldgenheten som innebar nagon
form av omdisponering av ytor eller som innebar att externa hantverkare finns i huset skall
féranmalas och godkénnas av styrelsen innan arbetet pabérjas.

Avstdngning av vatten vid reparationer pa vattensystemet; Fastigheten har en
huvudavstangningskran for inkommande vatten. Behdver du stdnga av vattnet skall styrelsen
kontaktas i god tid. Styrelsen ser till att du far tillgang till huvudavstangningskranen som sitter i
kallaren. Anslag skall sattas upp vid hissen som anger nar vattnet kommer att vara avstangt och
hur ldnge, informationen maste ocksa delges var hyresgéast Capital Cars som ocksa drabbas av
avstangningen.

Vid arbete pad ldgenhetens vattensystem uppmanar styrelsen att separata ballofixer
(avstdngningskranar) monteras om detta inte redan finns.

Varmesystem; Fastigheten ar ansluten till fjarrvarme med varmecentral i kdllaren. Ett trycksystem
ansvarar for att varmt vatten nar alla radiatorer i fastigheten. Skulle en radiator inte bli varm i Din
lagenhet sa kan det bero pa att termostaten eller avstangningsventilen inte fungerar eller att det
ar luft i elementet. Kontrollera detta innan Du kontaktar styrelsen for vidare atgarder.

Hiss; Sakerheten av var hiss kontrolleras varje ar av ett certifierat féretag och service genomfors
arligen. N6dsignal finns i hissen och en troskellistbroms finns som skall férhindra att ndgon skall
riskera att komma i klam. Om Du upplever problem med hissen sa kontakta styrelsen snarast!

Stadning av trappor och entré; Stadning av trappor och byte av entrématta skots idag via
entreprenad.



http://www.stockholm.se/

Vindsforrad; Varje ldgenhet har ett tillhérande vindsférrad som lases med eget hdnglas. Férraden
ar av aldre datum och det &r upp till var och en att avgdra vad man vill férvara pa vinden men
undvik att forvara stoldbegarlig egendom dar.

Brandfarliga eller explosiva varor far inte forvaras pa vinden. Inga personliga saker far férvaras
utanfor férraden av brandsakerhetsskal.

Snoroéjning; | samband med snofall &r det fastighetsdgarens (dvs medlemmarnas) ansvar att
entrétrappan halls ren fran sno och is! Detta galler dven istappar fran taket, rapportera genast till
styrelsen om ni ser istappar fran taket!

6. Branskyddspolicy

En brand i en flerbostadsfastighet dr nagot som man med alla medel maste forhindra. Styrelsen har tagit fram
en brandskyddspolicy fér Gokungen 2 som varje boende skall kdnna till. Policyn hittar Du i denna parm, samt pa
anslagstavlan i entrén.

7. Hemsida

Brf Gokungens hemsida ar under uppbyggnad, information om webbadress kommer.

8. Trivselregler

Fér att vi alla ska trivas och tillsammans fa méjlighet att skapa en trevlig atmosfér fér boendet i var fina
fastighet finns det férhallningsregler som dr viktigt att vi alla kéinner till och féljer. Dessa har tagits fram av
styrelsen, men har sin bakgrund frdn synpunkter som samlats éver en léingre period fér att skapa en bra
boendemiljé. Trivselreglerna bygger pé de ordningsregler som faststiillts av féreningens drsstéimma.

e  FOr bade miljon och féreningens ekonomiskt basta, kallsorteras sopor och avfall. Grovsopor och
tidningsatervinning ldggs inte i soprummet utan transporteras av var och en till de
atervinningsplatser som finns. Grovsopor, tidningar eller personliga tillhérigheter far inte
lamnas i entré, trapphus eller vindsutrymmen.

e Tank pa att inte borra, spika, dammsuga, tala hogt pa balkongerna eller pa liknande satt stora
grannar mellan kl 22.00 och 07.00 vardagar, samt

22.00 - 09.00 pa helger.

e Varda var 6ppna boendemiljé och hjalp varandra genom att kommunicera, t.ex. genom att
knacka pa och papeka om det dr nagonting storande fran en specifik lagenhet.

e Informera dina grannar om planerade aktiviteter sdsom fest eller renovering som kan verka
storande.
e Det ar inte tilldtet att grilla pa balkongen, men anvand garna var fina innergard for detta

andamal.

e Taval hand om och varda huset och féreningens egendom! Om nagot har gatt sonder sa ser vi
till att snabbt atgarda det och tar hjalp av varandra om sa behovs.

e Lamna tvattstugan sasom du vill finna den! Boka tvattid pa anvisat satt och tank pa att om
tvattstugan star oanvand 30 min efter bokad tvattid ar tiden férbrukad.

e Se till att kdllar- vinds- och ytterdérrar alltid dr stingda och lasta!




